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S P I S  T R E Ś C I  

Dokumenty dołączone do projektu                   str. 3-19 
1. Oświadczenie projektantów o sporządzeniu projektu zgodnie z obowiązującymi przepisami  

i zasadami wiedzy technicznej; 
2. Kopie decyzji o nadaniu projektantom uprawnień budowlanych w odpowiedniej specjalności; 
3. Kopie zaświadczeń o przynależności projektantów do właściwej izby samorządu 

zawodowego; 
 

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 
Część opisowa                  str. 20-23 

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego. 
2. Istniejący stan zagospodarowania działki. 
3. Projektowane zagospodarowanie działki. 
4. Zestawienie powierzchni.  
5. Inne informacje i dane. (§ 14 pkt 5 rozporządzenia) 
6. Warunki ochrony przeciwpożarowej.  
7. Inne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu 

budowlanego.  
8. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu. 

Część rysunkowa                             
Rys. 325.ZT_Z-01 Projekt zagospodarowania terenu     skala 1:500 
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OŚWIADCZENIE PROJEKTANTÓW 
 

Na podstawie art. 34 ust. 3d. pkt 3)  ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane 
(Dz.U. Nr 89, poz.414 t.j. Dz.U.2020.1333) oraz na podstawie  art. 20 ust. 1 pkt 1a  
i 1aa ustawy oświadczam, że: 

 

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU POD NAZWĄ: 

BUDOWA ŚWIETLICY Z POMIESZCZENIEM UKRYCIA DORAŹNEGO 
WRAZ Z WEWNĘTRZNĄ INSTALACJĄ GAZOWĄ 

 
Miejscowość: Teodorowo 

Gm. Rzekuń 
Na działce nr: 130 

został opracowany w sposób zgodny z obowiązującymi przepisami i zasadami 
wiedzy technicznej 

 
mgr inż. arch. Dorota Długołęcka   
projektant architektury 
nr uprawnień: MA-005/15    

 
 
mgr inż. arch. Wojciech Zawartko  
sprawdzający architekturę 
St – 626/83 
 
 
 
mgr inż. Paweł Suska  
projektant konstrukcji 
MAZ/0383/PWBKb/16 
 
 
 
mgr inż. Grzegorz Bednarek 
projektant – instalacje sanitarne 
MAZ/0055/POOS/12 
 
 
 
 
mgr inż. Piotr Piersa 
projektant – instalacje elektryczne 
MAZ/0304/PWOE/04 
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 

CZĘŚĆ OPISOWA 

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego 
Przedmiotem inwestycji jest budowa świetlicy wiejskiej w Teodorowie z pomieszczeniem 
ukrycia doraźnego. 
Budynek lokalizuje się na działce o numerze geodezyjnym 130 w miejscowości Teodorowo 
gmina Rzekuń.  
 
2. Istniejący stan zagospodarowania działki 
Przedmiotowa działka o numerze geodezyjnym 130 pełni funkcję rekreacyjną. 
Na działce znajduje się altana, plac zabaw oraz urządzenia rekreacyjne „siłownia pod 
chmurką”. W północnej części działki przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna. 
Działka posiada dostęp do drogi publicznej o numerze geodezyjnym 217/5 poprzez drogę 
wewnętrzną, oznaczoną numerem geodezyjnym 219. 
Działka ma możliwość podłączenia projektowanego budynku świetlicy do sieci 
elektroenergetycznej, wodociągowej i kanalizacyjnej oraz gazowej. 
Wnętrze działki okala skarpa ciągnąca się wzdłuż granicy północnej, wschodniej i 
południowej   i wznosząca się na wysokość 101,8m.n.p.m., podnóże skarpy ma rzędną 99,7 
m.n.p.m. Wnętrzne działki jest płaskie bez zadrzewienia i uzbrojenia podziemnego a rzędne 
wysokościowe wynoszą 99,3 do 99,9 m.n.p.m.  
 
3. Projektowane zagospodarowanie działki 
Teren opracowania objęty jest ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania 
Przestrzennego gminy Rzekuń uchwalonego Uchwała Nr IV/19/2006 Rady Gminy w 
Rzekuniu z dnia 29 grudnia 2006 roku.  
Zgodnie z ustaleniami tego planu działka nr 130 znajduje się w obszarze planistycznym 
oznaczonym symbolem 4MU – jest to teren zabudowy mieszkalno – usługowej. 
Szczegółowe ustalenia planu w § 36 przewidują zabudowę mieszkaniową jednorodzinną 
oraz zabudowę usługową z obiektami i urządzeniami towarzyszącymi. 
 
Zaprojektowano budynek parterowy, przykryty dachem jednospadowym o kącie nachylenia 
połaci 12% 
Pokrycie dachu stanowi warstwa wegetatywna z zielenią ekstensywną  przeznaczoną pod 
nasadzenia większych bylin, ziół i traw. Zielony dach  łączy się funkcjonalnie z istniejącą 
skarpą stanowiąc niejako jej część. 
 
Budynek zlokalizowano w południowo – wschodniej części działki wkomponowując jego 
bryłę w istniejącą skarpę. Elewacje północna i zachodnia mają duże przeszklenia natomiast 
południową część budynku stanowi pomieszczenie ukrycia doraźnego, którego ściany z trzech 
stron są zagłębione poniżej   poziomu terenu zakryte przez skarpę.  
 
W otoczeniu budynków projektuje się powierzchnię utwardzoną pieszo – jezdną prowadzącą 
do wejść do budynków, pod pojemniki na odpady oraz pod miejsca postojowe. 
Posadzkę przyziemia zaprojektowano na rzędnej bezwzględnej 99,90 m.n.p.m. 
Rzędna posadzki pomieszczenia ukrycia doraźnego wynosi 98,70 m.n.p.m. 
 
W obrębie nieruchomości zaprojektowano miejsca na pojemniki do gromadzenia i  
selektywnej zbiórki odpadów w postaci osłony śmietnikowej a także siedem miejsc 
postojowych w tym jedno dla osób niepełnosprawnych. 
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Przy ścianach budynku (sąsiadujących z terenem zielonym) zaprojektowano teren utwardzony 
ze spadkiem 1% od budynku. 
Odprowadzenie wód deszczowych odbywać się będzie powierzchniowo na teren 
zagospodarowany zielenią. 
Teren posiada dostęp do drogi publicznej poprzez drogę wewnętrzną na działkach o numerach 
geodezyjnych 219 i 133/1. 
 
Projektowany budynek posiadać będzie podłączenie do: 
 Sieci wodociągowej gminnej - na podstawie warunków ZOG przyłączenia do sieci; 
 Sieci kanalizacyjnej gminnej - na podstawie warunków ZOG przyłączenia do sieci; 
 Sieci elektroenergetycznej - na podstawie warunków ZE przyłączenia do sieci; 
 Sieci gazowej – na podstawie warunków PSG przyłączenia do sieci. 
 
Zewnętrzna instalacja elektroenergetyczna 
Zasilanie projektowanego budynku świetlicy z pomieszczeniem do ukrycia doraźnego 
wykonać ze złącza kablowo-pomiarowego ZKP. Złącze kablowo-pomiarowe  ZKP wraz z 
przyłączem  projektuje i wykonuje PGE Dystrybucja S.A. zgodnie z wydanymi warunkami 
przyłączenia nr 21-G6/WP/03741 z 25-08-2021r. Zasilanie budynku ze złącza ZKP wykonać 
linią kablową pokazaną na planie zagospodarowania terenu, kablem YKYżo 4x16mm2 
prowadzonym do tablicy głównej „TG” umieszczonej w pomieszczeniu szatni (nr 2). Kabel 
prowadzić w ziemi na głębokości 70 cm na 10 cm podsypce z piasku, oraz pod tynkiem z 
5mm pokryciem tynkiem kabla w budynku. Kabel oznaczyć oznacznikami kablowymi, 
następnie przykryć 10 cm warstwą piasku, 15 cm gruntu rodzimego i folią koloru 
niebieskiego. Pozostałą część wykopu uzupełnić gruntem rodzimym wolnym od gruzu i 
kamieni z warstwowym ubiciem. Pozostawić zapas kabla przy wprowadzaniu do budynku i 
złącza pomiarowego. Kabel w miejscach skrzyżowań z urządzeniami podziemnymi i pod 
drogą chronić rurami osłonowymi typu DVK 110 z pojedynczym kablem w rurze osłonowej. 
Wewnętrza linia zasilająca realizowana będzie w systemie TN-C.  
 
Oświetlenie terenu wykonać parkowymi oprawami LED mocować na słupie parkowym o 
wysokości 4m. Słup posadowić na prefabrykowanym fundamencie dedykowanym do danego 
słupa. Złącze słupa wyposażyć w izolacyjne złączki IZK-4. Zasilanie oświetlenia wykonać 
kablem YAKXS 5x16mm2 z tablicy głównej. Kabel oświetlenia prowadzić w ziemi na 
głębokości 50 cm na 10 cm podsypce z piasku. Kabel oznaczyć oznacznikami kablowymi, 
następnie przykryć 10 cm warstwą piasku, 15 cm gruntu rodzimego i folią koloru 
niebieskiego. Pozostałą część wykopu uzupełnić gruntem rodzimym wolnym od gruzu i 
kamieni z warstwowym ubiciem. Pozostawić zapas kabla przy wprowadzaniu słupów i 
budynku. Przy każdym słupie wykonać uziom pionowy 6-co metrowy ze stali 
pomiedziowanej o rezystancji uziemienia nie przekraczającej R≤30 . W miejscach 
skrzyżowań z urządzeniami podziemnymi kabel chronić rurą DVK 110 z pojedynczym 
kablem w osłonie. Szczegółowe wykonanie oświetlenia jak i tablicy głównej stanowi odrębne 
opracowanie w projekcie architektoniczno-budowalnym i technicznym. 
 
4. Zestawienie powierzchni 
 

 powierzchnia działki:                 2453,0 m2 
 powierzchnia zabudowy     381,5  m2   
 powierzchnia utwardzona dojść i dojazdów   586,7 m2      
 powierzchnia biologicznie czynna     1484,8m2 (60,5%)  
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5. Inne informacje i dane 
 
 Planowana inwestycja polegająca na budowie świetlicy wiejskiej w Teodorowie, nie 

należy do rodzaju przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko 
oraz do przedsięwzięć, dla których obowiązek sporządzenia raportu o oddziaływaniu na 
środowisko może być wymagany w rozumieniu przepisów rozporządzenia Rady Ministrów z 
dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839), nie wymaga postępowania z zakresu uzyskania decyzji 
o środowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji. 

 Teren nie znajduje się w obszarze zagrożenia powodziowego jak i ryzyka 
powodziowego wg danych opublikowanych przez Państwowe Gospodarstwo Wodne Wody 
Polskie; 

 Teren planowanej inwestycji nie znajduje się w granicach objętych ochroną przyrody, 
w odniesieniu do którego mają zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.  
o ochronie przyrody (Dz.U. 2020 poz. 55); 

 Teren nie jest objęty ochroną konserwatorską; 
 Teren nie znajduje się w obszarze terenu górniczego; 
 Działka znajduje się na terenie osuwiskowym; 
 Emitowany hałas do środowiska nie będzie przekraczał normatywów akustycznych 
poza granicą własności Inwestora; 

Funkcjonowanie przedmiotowego przedsięwzięcia będzie miało niewielki wpływ na faunę 
najbliższego otoczenia. Jej oddziaływanie na środowisko przyrodnicze nie będzie miało 
negatywnego wpływu na ten obszar a zieleń na dachu będzie sprzyjać symbiozie z naturą. 
 
 
6. Warunki ochrony przeciwpożarowej 
 
6.1.Usytuowanie z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe, odległość od obiektów 
sąsiadujących 

Najmniejsza odległość budynku od granic działki wynosi 5,11m. 
Do najbliższego budynku na działkach sąsiednich odległość wynosi 19,8m. 

 
6.2.Przygotowanie obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia działań ratowniczo-
gaśniczych: 
 
Drogi pożarowe 
Droga pożarowa nie jest wymagana. Zapewniony jest dojazd do projektowanego obiektu 
drogą publiczną na działce o numerze geodezyjnym 219. 
 
Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru 
Zgodnie z rozporządzeniem MSWiA  z dnia 24.07.2009r (Dz. U. nr 124 poz. 1030) , dla 
przedmiotowego budynku użyteczności publicznej o powierzchni <1000m i kubaturze 
<5000m3 – wymagana ilość wody do celów ppoż. do zewnętrznego gaszenia pożaru powinna 
wynosić 10dm3/s z co najmniej jednego hydrantu o śr. 10mm zlokalizowanego w odległości 
max. 75m od projektowanego budynku lub zapasu wody w ppoż. zbiorniku  o poj. 100m3. 
W związku z tym zaprojektowano hydrant przeciwpożarowy nadziemny DN 80 z zasuwą w 
pasie drogowym na działce o numerze geodezyjnym 219. 
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7. Inne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu 
budowlanego 
Projektowany budynek od strony południowej będzie wkomponowany w istniejącą skarpę 
terenową, co wiąże się z pracami ziemnymi i modyfikacją skarpy. Różnica terenu  
wierzchołka i podnóża skarpy wynosi ok. 170 cm. 
 
8. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu 

Na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.U. 2020  r. poz. 1333, 
2127.) przeprowadzono analizę uwarunkowań formalno - prawnych oraz oddziaływania 
obiektu kubaturowego dla określenia obszaru oddziaływania obiektu. 
 
Analiza Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 
(Dz.U.2019.0.1065 t.j.) pod kątem wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na 
który obiekt oddziałuje wprowadzając ograniczenia w jego zagospodarowaniu. 
 
Dział II. Zabudowa i zagospodarowanie działki  
• Rozdział 1, Usytuowanie budynku § 13.1.– stwierdza się spełnienie wymagań;  
• Rozdział 3, Miejsca postojowe dla samochodów osobowych –- stwierdza się spełnienie 
wymagań; 
• Rozdział 4, Miejsca gromadzenia odpadów stałych § 23.1. - stwierdza się spełnienie 
wymagań;  
• Rozdział 7, Usytuowanie budynków z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe, § 271. -–   
stwierdza się spełnienie wymagań  
 
Dział IV. Wyposażenie techniczne budynku 
 Rozdział 7, Instalacja gazowa na paliwa gazowe § 179 - stwierdza się spełnienie 

wymagań; 
Inwestycja jaką jest budowa świetlicy z pomieszczeniem ukrycia doraźnego, planowana jest 
w obrębie działki inwestora i nie będzie negatywnie oddziaływać na działki sąsiednie.  


